Zatacznik nr 2.
Henryka Poboznego 21 — tzw. centrum mtodziezowe

Przedmiotem inwestycji jest realizacja zadania inwestycyjnego polegajgcego na adap-
tacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku wraz z zagospodarowaniem terenu
zewnetrznego, w celu utworzenia wielofunkcyjnego centrum miodziezowego na terenie
Podgrodzia.

Planowany obiekt przeznaczony bedzie do realizacji funkcji spotecznych, edukacyj-
nych, warsztatowych, kulturalnych oraz rekreacyjnych, z mozliwoscig organizacji wydarzen o
zroznicowanym charakterze i skali. Rozwigzania projektowe i wykonawcze powinny zapew-
nia¢ elastyczno$¢ uzytkowania przestrzeni, bezpieczenstwo uzytkownikdw oraz zgodnos¢ z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Zakres inwestycji obejmuje w szczegdlnosci:

— przebudowe, rozbudowe i dostosowanie istniejgcego obiektu do nowej funkcji, w
tym dobudowe klatki schodowej i montaz windy, zapewniajacych wtasciwg komuni-
kacje pionowg oraz spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego,

— dostosowanie ukfadu funkcjonalnego do obowigzujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

— zagospodarowanie podworza jako przestrzeni integracyjnej, przeznaczonej zarowno
do organizacji wydarzen, jak i codziennej aktywnosci uzytkownikéw wraz z wykona-
niem nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni urzagdzonej oraz niezbednej
infrastruktury techniczne;j.

— wykonanie, przebudowe lub modernizacje wszystkich niezbednych instalacji we-
wnetrznych i zewnetrznych, w szczegdlnosci instalacji: elektrycznej, teletechnicznej,
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wentylacji oraz — w razie potrzeby —
klimatyzacji.

- dostosowanie obiektu i terenu do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z
zasadami projektowania uniwersalnego oraz obowigzujgcymi przepisami w zakresie
dostepnosci.

— wyposazenie pomieszczen w niezbedne elementy state oraz instalacyjne.

Inwestycja powinna zostac zrealizowana w sposdb zapewniajgcy wysokg jakos$¢ archi-
tektoniczng, trwatos¢ zastosowanych rozwigzan materiatowych, efektywnosc¢ energetycznag
obiektu oraz bezpieczenstwo i komfort przysztych uzytkownikéw.

Wytyczne funkcjonalno-przestrzenne dla obiektu
1. Zagospodarowanie podwdrza - minimalne wymagania
a) strefa wejsciowa z zielenig urzadzona/przedogrodek
Nalezy jg ksztattowac jako reprezentacyjng przestrzen wejsciowg stanowigcg atrak-

cyjne przedpole zespotu budynkdéw, o spdjnym wyrazie kompozycyjnym dla budynku cen-
trum miodziezy oraz sgsiedniego budynku zabytkowego. Zagospodarowanie terenu powinno



podkresla¢ znaczenie i funkcje obu obiektéw oraz zapewniac czytelne i bezpieczne dojscia do
wejsé gtéwnych.

Kompozycje zieleni nalezy oprze¢ na swobodnym, naturalistycznym uktadzie nasa-
dzen, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych (z uwzglednieniem roslin nektarodajnych). W
bezposrednim sgsiedztwie budynku zabytkowego nalezy przewidzie¢ intensywne, warstwo-
we nasadzenia bylinowe i kwiatowe, w tym gatunki o wyraznym, pionowym pokroju (np.
malwy), podkreslajace historyczny charakter obiektu i stanowigce miekka oprawe dla elewa-
cji. Nasadzenia powinny by¢ zrdéznicowane wysokoSciowo, z przewagg gatunkéw dtugo
utrzymujacych walory dekoracyjne.

W czesci frontowej centrum mtodziezy nalezy uksztattowaé otwartg strefe zieleni o
charakterze integracyjnym. Nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury, w szczegdlnosci
tawki/ siedziska terenowe, umozliwiajgce krétkotrwate przebywanie i nieformalne spotkania
uzytkownikow. Dopuszcza sie zastosowanie pojedynczych drzew o lekkiej, azurowej koronie
zapewniajacych czesciowe zacienienie oraz rabat bylinowo-trawiastych o swobodnej kompo-
zycji.

Uktad komunikacyjny w obrebie strefy frontowej nalezy zaprojektowaé¢ w sposéb za-
pewniajacy jednoznaczne, bezkolizyjne dojscia do obu budynkdw, z zachowaniem wtasci-
wych proporcji pomiedzy powierzchniami utwardzonymi a zielenia.

Niezaleznie od zagospodarowania reprezentacyjnej strefy wejsciowej nalezy zapew-
ni¢ funkcjonalne dojscie i dojazd od potudniowej strony dziatki, do strefy magazynowe;.
Rozwigzania komunikacyjne w tym zakresie powinny gwarantowa¢ mozliwos¢ obstugi tech-
nicznej obiektu, przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnego wptywu ruchu gospodarcze-
go na charakter przestrzeni frontowej. Wskazane jest zastosowanie nawierzchni o parame-
trach umozliwiajgcych ruch pojazdéw serwisowych.

b) podwdrze

Podwérze nalezy zagospodarowac jako ogdlnodostepng, wielofunkcyjng przestrzen
przeznaczong na potrzeby mtodziezy, stuzgcy relaksowi, integracji oraz realizacji dziatan
spotecznych, edukacyjnych i kulturalnych. Projektowane rozwigzania powinny zapewniac
elastycznos$¢ uzytkowania przestrzeni, bezpieczenstwo oraz wysokg jakos¢ estetyczng i
funkcjonalna.

W ramach zagospodarowania nalezy uzupetni¢ zagospodarowanie o zielen w postaci
rabat/krzewow; dopuszcza sie takze — w miare mozliwosci - nasadzenia drzew (gatunki
wielopienne), zapewniajgcych zacienienie i poprawe mikroklimatu. Dobdér gatunkowy
powinien uwzglednia¢ odpornos¢ roslin na warunki miejskie oraz niskie wymagania
pielegnacyjne.

Przewiduje sie realizacje elementdw matej architektury, w szczegdlnosci: tawek,
siedzisk modutowych, podestow, stojakéw rowerowych oraz kosza na odpady (zestaw
umozliwiajgcy selektywng zbidrke). Rozmieszczenie elementéw wyposazenia powinno
sprzyjac integracji uzytkownikdéw oraz umozliwiac réznorodne formy spedzania czasu, a takze
wykorzystywac naturalne uksztattowanie terenu, zwtaszcza jego amfiteatralny charakter.



Waznym elementem zagospodarowania powinna by¢ niewielka scena plenerowa
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (zasilanie elektryczne, mozliwos¢ podtgczenia
nagtosnienia i oswietlenia), umozliwiajgca organizacje kameralnych wydarzen, takich jak
koncerty, warsztaty, spotkania czy projekcje plenerowe. Przestrzen przed sceng nalezy
zaprojektowac jako otwartg i elastyczng, z mozliwoscig czasowe]j aranzacji miejsc siedzgcych.

Nawierzchnie nalezy wykona¢ z materiatow trwatych, antyposlizgowych oraz
dostosowanych do intensywnej eksploatacji, z uwzglednieniem dostepnosci dla oséb z
niepetnosprawnosciami. Zaleca sie czytelne wyodrebnienie stref funkcjonalnych poprzez
zréznicowanie materiatéw nawierzchniowych.

Podwédrze nalezy powigzaé¢ wizualnie i funkcjonalnie z klatkg schodowg oraz
przestrzeniami wewnetrznymi  budynku poprzez zastosowanie przeszklonej Sciany.
Rozwigzanie to umozliwi obserwacje wydarzen odbywajacych sie na zewnatrz z wnetrza
obiektu, zwiekszy bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz wzmocni integracje funkcji
wewnetrznych i zewnetrznych.

Nalezy przewidzie¢ kameralne oswietlenie terenu umozliwiajagce bezpieczne
uzytkowanie przestrzeni po zmroku oraz przygotowanie infrastruktury technicznej
niezbednej do organizacji wydarzen plenerowych.

W zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ mozliwos¢ obejscia obu obiektow
poprzez zaprojektowanie funkcjonalnego ciggu pieszego prowadzgcego do strefy zaplecza
budynkdw, zlokalizowanej we wschodniej i potudniowej czesci nieruchomosci. Cigg ten
powinien stanowi¢ element spojny z uktadem komunikacyjnym catego zatozenia,
zapewniajac czytelne, bezpieczne i catoroczne dojscie techniczne oraz eksploatacyjne.

Nawierzchnie nalezy dobraé¢ z uwzglednieniem trwatosci, odpornosci na warunki
atmosferyczne oraz mozliwosci uzytkowania przez stuzby techniczne. Przebieg dojscia
powinien uwzgledniad istniejgce uwarunkowania przestrzenne i kwestie zieleni, zapewniajgc
odpowiednie parametry szerokosci umozliwiajgce swobodne uzytkowanie.

2. Parter — strefa wejsciowa, rozrywkowa i administracyjna — minimalne wymagania.

Parter budynku stanowi gtéwng, ogdlnodostepng strefe wejsciowa. Nalezy
zaprojektowac wejscie prowadzace do holu na tym poziomie, w holu nalezy zlokalizowaé:
— pomieszczenie administracyjne, przeszklone petnigce funkcje recepcji: informacyjng
i organizacyjng oraz umozliwiajgca kontrole dostepu do obiektu.
— system rejestrujagcy osoby wchodzgce do budynku. Na tym poziomie nalezy
przewidzie¢ miejsce do przechowywania odziezy wierzchniej.

W ramach inwestycji nalezy przewidzie¢ dobudowe nowej klatki schodowej
stanowigcej gtdwng komunikacje pionowa budynku. Nalezy rozwazyé klatke schodowa
przeszklong od zewnatrz, nalezy jg zaprojektowac z duzym spocznikiem, petnigcym funkcje
przestrzeni wystawowej. Na parterze nalezy zlokalizowa¢ magazyn dostepny bezposrednio z
zewnatrz budynku, przeznaczony do przechowywania sprzetu i wyposazenia.

Na parterze nalezy zlokalizowac strefe rozrywkowa obejmujaca:



duzg sale koncertowo-eventowg wraz z przylegtym magazynem. Sala ta powinna
mie¢ mozliwo$¢ podziatu na dwie mniejsze, niezalezne przestrzenie, np. za pomocg
$cian mobilnych. Sala koncertowa powinna zosta¢ wyposazona w system
nagtosnienia oraz rozwigzania akustyczne zapewniajgce wygtuszenie pomieszczenia,
tak aby ograniczy¢ przenoszenie dzwiekow do pozostatych czesci budynku. Nalezy
rowniez przewidzie¢ mozliwos¢ montazu projektora oraz rzutnika. Sala koncertowa
dostepna bezposrednio z zewnatrz budynku, umozliwiajgca funkcjonalne powigzanie
z dziedzincem. Uktad sali musi zapewnia¢ mozliwos$¢ otwarcia na teren podwodrza
(np. poprzez przeszklone drzwi przesuwne.

pomieszczenie sanitarne, w tym co najmniej jedng toalete dostosowang do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami.

3. | pietro — strefa warsztatowa i edukacyjna — minimalne wymagania.

Pierwsze pietro przeznaczone jest na strefe warsztatowa i edukacyjng. Nalezy

zlokalizowac tu:

pokdj nauki wyposazony w cztery stanowiska pracy,

duzg sale warsztatowaq,

aneks socjalny - nalezy przewidzie¢ jego wyposazenie w podstawowe urzadzenia

umozliwiajgce przygotowanie positkow i napojéw, w szczegdlnosci:

e ptyte indukcyjng,

e |oddéwke,

e zmywarke,

e piekarnik elektryczny,

e zlewozmywak z bateriag wraz z podtgczeniem do instalacji wodociggowe] i
kanalizacyjnej,

oraz sale konferencyjng wyposazong w nagtosnienie, telewizor i rzutnik. Przewiduje

sie mozliwos$¢ potgczenia sali warsztatowej i konferencyjnej w jedng wiekszg

przestrzen w zaleznosci od potrzeb.

Na kondygnacji tej znajdujg sie rowniez pomieszczenie sanitarne oraz przestrzen do

przechowywania.

4. Il pietro — strefa relaksu i integracji — minimalne wymagania.

Drugie pietro petni funkcje strefy relaksu i integracji. Nalezy zaprojektowac tu:

duzg sale wypoczynkowg wyposazong w sofy, pufy - miejsca do nieformalnych
spotkan. Sala powinna by¢ wyposazona w duzy telewizor lub projektor z rzutnikiem i
systemem audio.

kacik kawowy wyposazony w ekspres do kawy oraz czajnik, zlewozmywak z baterig
wraz z podtgczeniem do instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j,

pokdj gamingowy przygotowany na dwa stanowiska dla graczy,

pomieszczenie sanitarne,

przestrzen do przechowywania.

Z tej kondygnacji nalezy przewidzie¢ wyjscie na taras zlokalizowany nad salg koncertowa.

Taras powinien stanowi¢ przestrzen umozliwiajagcg obserwacje wydarzen

odbywajgcych sie na dziedzincu wewnetrznym; nalezy zaprojektowaé go jako czesciowo
zadaszony oraz wyposazy¢ w trwafe i wygodne siedziska umozliwiajgce korzystanie z przestrzeni



przez wiekszg liczbe uzytkownikdw. W zagospodarowaniu tarasu nalezy przewidzie¢ elementy zieleni
w formie donic lub innych rozwigzan zapewniajgcych ostone wizualng od strony sgsiedniego budynku
mieszkalnego, przy jednoczesnym zachowaniu otwarcia widokowego w kierunku dziedzinca.
Nawierzchnia tarasu powinna by¢ trwata, antyposlizgowa oraz dostosowana do intensywnego
uzytkowania.

5. Wyglad zewnetrzny budynku.

W ramach realizacji przedmiotu zamowienia nalezy opracowac rozwigzania architek-
toniczne, ksztattujgce nowy wizerunek obiektu jako wspotczesnego centrum mtodziezowego,
0 wyraznie spotecznym i otwartym charakterze, przy jednoczesnym poszanowaniu kontekstu
przestrzennego i historycznego miejsca. Budynek powinien uzyska¢ wyraz oparty na czytel-
nych podziatach, prostocie formy oraz harmonijnych proporcjach. Architektura powinna sta-
nowi¢ wspotczesng przeciwwage kompozycyjng dla sgsiedniego obiektu zabytkowego, bez
nasladowania jego stylistyki. Zaleca sie stosowanie rozwigzan podkreslajacych transparent-
nos¢, otwartosc i dostepnos¢ budynku.

W rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ walor widokowy w kierunku osi
ulicy Armii Krajowe]. Wskazane jest rozwazenie zwiekszenia zakresu przeszklen w tej czesci
elewacji, w szczegdlnosci poprzez powiekszenie otworow okiennych lub wprowadzenie prze-
szklonych fragmentéw sciany, umozliwiajgcych otwarcie wnetrza budynku na przestrzen
publiczng oraz maksymalne doswietlenie go sSwiattem naturalnym. Zabieg ten powinien
wzmacniac relacje wizualng pomiedzy obiektem a miastem oraz podkreslac¢ jego integracyjny
i spoteczny charakter. Nalezy zachowac istniejgcy symbol w postaci matego serduszka zloka-
lizowanego na elewacji budynku jako element identyfikacyjny i symboliczny, istotny z punktu
widzenia spotecznosci mtodziezowe]. Dopuszcza sie jego wyeksponowanie poprzez odpo-
wiednie rozwigzania materiatowe, podswietlenie, neon lub wkomponowanie w nowg kom-
pozycje elewacji. W projekcie elewacji nalezy przewidzie¢ wyznaczone miejsce na umiesz-
czenie nazwy obiektu w formie szyldu zgodnego z tzw. "uchwatg reklamowsg".

Zastosowane materiaty elewacyjne powinny charakteryzowac sie wysokga trwatoscia,
odpornoscig na warunki atmosferyczne oraz tatwoscig utrzymania. Dopuszcza sie zastoso-
wanie oswietlenia architektonicznego podkreslajgcego kompozycje bryty, wejscie do obiektu
oraz element symboliczny na elewacji, przy zachowaniu umiaru i spdjnosci z otoczeniem.
Przyjete rozwigzania architektoniczne powinny zapewnia¢ spojnosé estetyczng, wysoka ja-
kos¢ wykonania oraz harmonijne wpisanie obiektu w istniejgcg strukture urbanistyczna.

6. Wymagania instalacyjne — opis ogolny.

Adaptacja i rozbudowa budynku zaktada wykonanie oraz dostosowanie wszystkich
instalacji technicznych w sposdb zapewniajacy bezpieczne, komfortowe i elastyczne
uzytkowanie obiektu. Instalacje powinny uwzglednia¢ intensywne uzytkowanie budynku,
zmienny charakter wydarzen oraz mozliwos¢ przysztych zmian aranzacyjnych.

Instalacja elektryczna powinna by¢ zaprojektowana z uwzglednieniem zwiekszonego
zapotrzebowania na energie wynikajacego z funkcji koncertowych, warsztatowych i
kuchennych. Nalezy przewidzie¢ wydzielone obwody dla poszczegdlnych stref, odpowiednig
liczbe punktéw zasilania, mozliwos¢ podtgczenia  sprzetu nagtosnieniowego,



multimedialnego, gamingowego oraz gastronomicznego, a takie energooszczedne
oswietlenie ogdlne i funkcjonalne, z mozliwoscig regulacji natezenia swiatta w wybranych
przestrzeniach.

Budynek powinien zosta¢ wyposazony w rozbudowang infrastrukture teletechniczna,
obejmujaca sie¢ komputerowg oraz bezprzewodowy dostep do Internetu w catym obiekcie.
Instalacje powinny umozliwia¢ obstuge projektorow, rzutnikow, systemow nagtosnienia oraz
systemu rejestracji wejs¢ w holu gtdwnym. Okablowanie powinno umozliwia¢ elastyczne
zmiany ustawienia wyposazenia.

Ze wzgledu na funkcje muzyczng i eventows, szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na
rozwigzania akustyczne. Sala koncertowa powinna zosta¢ wygtuszona, w tym w szczegdlnosci
w zakresie stropdw i przegréd, tak aby ograniczy¢ przenoszenie diwiekow pomiedzy
kondygnacjami oraz na zewnatrz budynku. W salach warsztatowych i konferencyjnych nalezy
zastosowac rozwigzania poprawiajgce komfort akustyczny.

Instalacje sanitarne powinny zapewnia¢ komfort uzytkowania przy duzej liczbie osdb,
obejmowac¢ petne wyposazenie toalet, dostosowanie do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami oraz obstuge kuchni zapleczowych i kuchni warsztatowe;j.

Niezbedne jest zapewnienie sprawnej wentylacji mechanicznej, a takze mozliwos¢
klimatyzowania wybranych przestrzeni. Instalacje bezpieczenistwa powinny obejmowad
systemy przeciwpozarowe, oswietlenie ewakuacyjne, monitoring wizyjny oraz systemy
alarmowe.

Zakres inwestycji obejmuje réwniez instalacje zewnetrzne zwigzane z
zagospodarowaniem podwdrza i tarasu, w tym oswietlenie terenu, przytagcza umozliwiajace
organizacje wydarzen plenerowych oraz instalacje wspierajgce utrzymanie zieleni. W ramach
instalacji zewnetrznych nalezy przewidzie¢ punkt poboru wody do celéw porzadkowych i
pielegnacji zieleni, w postaci zaworu czerpalnego zlokalizowanego na elewac;ji lub w obrebie
dziedzinca. Punkt poboru wody powinien by¢ zabezpieczony przed dostepem oséb
nieuprawnionych, np. poprzez umieszczenie w zamykanej szafce instalacyjne;.

W ramach inwestycji nalezy ponadto przewidzie¢ mozliwos¢ zastosowania instalacji
odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznej. Instalacja powinna
by¢ zlokalizowana w sposéb niekolidujgcy z funkcjonowaniem obiektu oraz jego estetyka.

Instalacje fotowoltaiczng nalezy zaprojektowac¢ jako wspotpracujacg z wewnetrzng
instalacja elektryczng budynku w celu czesciowego pokrycia zapotrzebowania obiektu na
energie elektryczng. Rozwigzania techniczne powinny uwzglednia¢ mozliwosé
monitorowania produkcji energii oraz integracji z systemem zarzgdzania budynkiem. Na
etapie projektowym nalezy przeanalizowaé optymalng wielkos¢ i konfiguracje instalacji z
uwzglednieniem zapotrzebowania energetycznego budynku, warunkéw technicznych oraz
mozliwosci konstrukcyjnych dachu.



